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RATTACHEoENT AU PROGRAooE

Cndifcatnn principaie
Fonds : Fonds européen de développement régional
Programme : Programme Opératonnel FEDER-FSE Provenie Alpes Côte d'Azur 2014-2020
Codification : AP03 - Axe prioritaire : Transiton énergétiue et valorisaton durable des ressouries /

OT04 - Objeiti ttématiue : Soutenir la transiton vers une éionomie à iaible 
émission de iarbone dans tous les seiteurs / PI04i - Priorité d'investssement : 
Soutenir l'efiaiité énergétiue, la geston intelligente de l'énergie et l'utlisaton des 
énergies renouvelables dans les inirastruitures publiiues, y iompris dans les 
bâtments publiis, et dans le seiteur du logement / AP03-OT04-PI04i-OS4i - Objeiti 
spéiifiue : Aiiroîttre la periormanie énergétiue du logement et des bâtments 
publiis

DESCRIPTION

Inttuié de i’onpératnn REHABILITATION ENERGETIQUE DE 108 LOGEMENTS RESIDENCE LES 
JONQUILLES QUARTIER SEMBOULES ANTIBES

Appartenance à un groupe d’opération :   Non

Lncaiioatnn de i’onpératnn 
Description : Résidenie les Joniuilles
Adresse : Résidenie les Joniuilles Adresse : 

Appei à prnjet

Date limite de remise de dossier 29/04/2016
Référence de l'appel à projet N° :AP-2016-FEDER-PI4i : Aiiroîttre la periormanie énergétiue du lo./.

Liote deo cniitéo
Libellé Type Nature Date Avis
CRP Interionds en 
ionsultaton éirite du 8 
déiembre 2017

Déiisionnel Dématérialisé 08/12/2017 Aiiepté

CRP Interionds en 
ionsultaton éirite du 13 
iévrier 2020

Déiisionnel Dématérialisé 13/02/2020

Deocriptnn de i’onpératnn
La résidenie Les Joniuilles est iomposée de 4 blois de bâtments en R+2 ou R+3 (tauteur maximale des bâts en R+2 : 8.20 
m, tauteur maximale des bâts en R+3 : 10.80 m) de 108 logements loiatis soiiaux oiiupé à 99% situé dans un éirin de 
verdure dans le iuarter des SEMBOULES à Antbes. Des espaies verts boisés de iete résidenie sont d’ailleurs protégés et 
insirits dans le PLU. 

L’orientaton des iaçades priniipales des 4 blois est sud-ouest. 



Les loiataires ont iait part depuis iueliues mois de iertaines problématiues dans leurs logements notamment au niveau 
des ienêtres, des itaudières standard et de la ventlaton méianiiue iontrôlée en plaie. (iuand il y a une ioupure de VMC la
itaudière ne ionitonne plus) 
Faie au ionstat de la Communauté d’Agglomératon Soptia Antpolis sur l’augmentaton des impayés et sur l’inioniort des 
loiataires dans iertains logements vieillissants elle a soutaité orienter ses aides vers la rétabilitaton énergétiues des 
programmes de logements soiiaux de son territoire, insistant sur le iait iu’il s’agissait de la meilleure réponse au souii de 
réduiton des itarges loiatves, toujours plus pesantes sur les budgets des ménages.
Dans ie iontexte, la CASA a piloté l’élaboraton un audit énergétiue de la résidenie (réalisé durant le 1er trimestre 2014) 
iui ont permis de déterminer plusieurs siénarios de travaux à efeituer iotérents avei les objeitis du Grenelle de 
l’Environnement.
La SACEMA a simultanément iait efeituer des études préalables en 2014 (diagnosti amiante, BPH) afn d’afner le 
préprogramme et les fnaniements. En parallèle, la région et le FEDER ont réféiti sur les fnaniements iu’ils alloueraient 
aux opératons exemplaires en matère énergétiue. Par le biais d’une proiédure négoiiée la SACEMA a itoisi en date du 17 
iévrier 2015 une éiuipe de maitrise d’œuvre (STRADA/CITTA/AB SUD). 
L’éiuipe de maitrise d’œuvre a efeitué son diagnosti jusiu’au mois de mai 2015 sur l’ensemble des logements et a réalisé 
plusieurs siénarios de periormanie énergétiue.
Le siénario iui s’avère le plus pérenne est ielui du BBC rénovaton (étiuete énergétiue B) avei l’ateinte de 54 
KWt.ep/m²/an et 9 kgio2/m².an (2.5 à 3 iois moins iue les ionsommatons existantes)

Des travaux de désamiantage, de résidentalisaton et d’aiiessibilité PMR (iteminements piétons, espaies verts, loiaux 
annexes reiualifés,eti… )non pris en iompte dans la parte énergétiue seront également néiessaires dans le iadre du 
programme de rétabilitatons. Une ioniertaton loiatve a été réalisée au mois de novembre 2015 afn de présenter 
l’ensemble des travaux envisagés aux loiataires ; elle se poursuit en mai 2016 pour présenter aux loiataires les séiuenies 
d’interventon dans les logements, la matérialisaton des oiiupatons de terrain, la geston des réilamatons loiataires-
entreprise générale, la présentaton de iete dernière et de ies proiess.

Objectfo recherchéo :
1) Améliorer la periormanie énergétiue des logements, le iadre de vie des loiataires, l’ofre loiatve 
2) réduire les itarges de ionsommaton pour les loiataires en plaie,
3) Réduire les émissions de gaz à efet de serre,
4) iontribuer à l’emploi loial dans la flière du bâtment

Réouitato eocniptéo (cibie vioée) 
Le bilan de ionsommaton énergétiue est aituellement estmé à 151 kWtEP/m2.an pour des émissions de l’ordre de 30 
kgCO2/m2.an et après travaux le bilan desiendra à 54 kWtEP/m2.an pour des émissions de l’ordre de 9 kgCO2/m2.an passant 
ainsi de la ilasse énergétiue D à B.

Caiendrier et phaoage de i’onpératnn :
Période prévisionnelle d’exéiuton Début : 02/02/2016 Fin : 02/02/2019

 mai 2014 : Audit énergétiue réalisé par la soiiété territoire et environnement 
 entre mars et août 2014 : Diagnosti amiante iait par la soiiété APAVE 
 mars 2015 : Ctoix de la maîttrise d’œuvre CITTA/STRADA mandatée par la SACEMA 
 avril-mai et juin 2015 : Diagnosti des logements et des partes iommunes des résidenies par la maîttrise d’œuvre
 septembre 2015 : réalisaton de la ptase APS par la maitrise d’œuvre 
 oitobre 2015 : réalisaton de la ptase APD par la maitrise d’œuvre 
 18 oitobre 2015 : ioniertaton loiataire 
 novembre 2015 : réalisaton de la ptase PRO par la maitrise d’œuvre 
 déiembre 2015 : réalisaton de la ptase DCE par la maitrise d’œuvre 
 1er iévrier 2016 : laniement de la ionsultaton travaux 
 18 mars 2016 : retour ionsultaton travaux 
 Fin mars 2016 : analyse des plis des entreprises générales
 19 avril 2016 : CAO atributon à l’entreprise générale retenue 
 4 et 11 mai 2016 : préparaton réunions loiataires
 19 mai 2016 : présentaton loiataire (planning/séiuenies/3ème ligne de iuitanie, eti…) 



 9 mai 2016 : notfiaton de marité et démarrage période préparaton 
 déiembre 2016 à juin 2017 : travaux supplémentaires 

Cete période estvale permetra la réalisaton des travaux en période propiie à l’arrêt du itaufage

DEPENSES ET RESSOURCES

Pnoteo de dépenoe
Type d’assujettissement TTC
Type d’échéancier Pas d'éitéaniier

Détails des postes de dépense
Catégorie de dépense Direit/Indireit Fonitonnement/ Investssement Montant ( TTC)
Dépenses d'Investssement 
matériel et immatériel

Travaux de rétabilitaton 

Direit Investssement 1 872 903,12 €

Tntai : 1 872 903,12 €

Reoonurceo
Les co-financeurs sollicités couvrent-ils la même période d'exécution et la même assiete de 
dépenses éligibles ?

 Non

Le porteur a-t-il sollicité une avance pour le fond européen ? Non



Détails des 
ressources
Financeur Partenaire Imputation Régime d’aide Taux(%) Montant (€ 

HT)
Montant réalisé Montant retenu Taux 

d'avancement
REGION Provenie-Alpes-

Côte d'Azur
20,59 385 661,00 385 028,00 0,00 20,56

Autre 
partenaire 
ponituel

Caisse des Dépôts 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Autre 
partenaire 
ponituel

Communauté 
d'Agglomératon 
de Soptia 
Antpolis

Aui / Auiun régime d'aide 34,24 641 357,98 560 280,00 0,00 29,92

UNION 
EUROPEENNE

Fonds européen 
de 
développement 
régional

C/2011/9380 / Déiision 
d'exempton SIEG

25,00 468 225,78 0,00 374 580,62 0,00

Tntai cn-
fnanceur

79,84 1 495 244,7
6

945 308,00 374 580,62 50,48

Bénéfiiaire   20,16 377 658,36

COUT TOTAL 
ELIGIBLE

100,00 1 872 903,1
2

945 308,00 374 580,62 50,48



I N S T R U C T I O N

Service inotructeur : Direiton des Afaires Européennes - 
PACA

Avio du oervice inotructeur : Favorable

ontvatnn du oervice inotructeur :
Cete reprogrammaton a pour objet une modifiaton du plan de fnaniement pour son volet ressouries.
Deux éléments sont doni modifés :

- Suppression de la ligne de fnaniement de la Caisse des Dépôts et de Consignaton.
Lors de l’instruiton initale du dossier un montant d'ESB (Éiuivalent Subventon Brut) du prêt PAM ECO PRÊT a été obtenu 
grâie à la matriie de ialiul transmise par la Caisse des Dépôts.
Taux d'ESB de 11,24 % appliiué selon les ionditons partiulières du prêt :
- Type : PAM Eio Prêt
- Montant total du prêt 1 728 000 €
- Durée : 25 ans 
- Taux : -0,25% par rapport livret A
1 728 000 * 11,24% = 194 227,20 €

Ce montant apparaissait doni au plan de fnaniement.
Cependant, suite à un iontrôle de seiond niveau sur une opératon similaire programmée en 2016, si les prêts de la Caisse des 
dépôts sont bien pris en iompte dans l’éiuilibre du plan de fnaniement de l’opératon, notamment au regard de la 
réglementaton des SIEG (Serviie d’Intérêt Eionomiiue Général) il ne sera désormais plus néiessaire de proiéder à un ialiul 
d’ESB (Eiuivalent Subventon Brut) et de les iaire apparaitre aux plans de fnaniement des opératons. C’est pouriuoi ielui-ii 
est doni supprimé dans le plan de fnaniement de iete opératon. 
NB : des dépenses ayant déjà été iertfées, le iofnanieur ne peut être supprimé dans l'onglet ressouries du plan de 
fnaniement Synergie. En revanite, le montant de sa iontributon a été mis à zéro.

- Modifiaton du montant de la subventon atribuée par la CASA 
Aide globale de 701 202 € pour une assiete subventonnable de 2 337 340 €
La proratsaton a été efeituée de la manière suivante :
701 202 / 2 337 340 x 1 872 903,12 = 561 870,94 €

Or, il y a eu une erreur sur le montant saisi de subventon, et l’aide atribuée par la CASA est d’un montant de 
800 400 € 
La proratsaton modifée a été efeituée de la manière suivante :
800 400 / 2 337 340 x 1 872 903,12 = 641 357,98 €

La vérifiaton de l’absenie de suriompensaton a été efeituée et le tableur de ialiul joint au dossier de reprogrammaton. 
Cete augmentaton de iofnaniement est intégrée au plan de fnaniement mais n’a auiune iniidenie sur le montant FEDER 
atribué iui reste à 25 % du ioût total programmé. 
Le plan de fnaniement réaitualisé est enregistré au dossier reprogrammaton du présent dossier.

Avis iavorable du serviie instruiteur pour la modifiaton du plan de fnaniement de iete opératon.


