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RATTACHEMENT AU PROGRAMME

Codifcaton principaie
Fonds : Fonds européen de développement régional
Programme : Programme Opérationnel FEDER-FSE Provenie Alpes Côte d'Azur 2014-2020
Codification : AP03 - Axe prioritaire : Transition énergétiiue et valorisation durable des ressouries /

OT04 - Objeitii thématiiue : Soutenir la transition vers une éionomie à iaible 
émission de iarbone dans tous les seiteurs / PI04i - Priorité d'investissement : 
Soutenir l'efiaiité énergétiiue, la gestion intelligente de l'énergie et l'utilisation des 
énergies renouvelables dans les inirastruitures publiiues, y iompris dans les 
bâtiments publiis, et dans le seiteur du logement / AP03-OT04-PI04i-OS4i - Objeitii 
spéiifiue : Aiirottre la periormanie énergétiiue du logement et des bâtiments 
publiis

DESCRIPTION

Inttuié de ioopératon Réhabilitation de 204 logements "La Condamine 1, 2 et 5"- DRAP
Appartenance à un groupe d’opération :   Non

Locaiisaton de ioopératon 
Description : Résidenie La Condamine 1, 2 et 5 - Av. Virgile Barel, Rue Louis Aragon, Allée 

Jaiiues Prévert 06340 DRAP
Zone(s) :
Type Libellé
Commune INSEE Drap

Appei à projet

Date limite de remise de dossier 12/10/2017
Référence de l'appel à projet N° :AP-2017-FEDER-PI4i-CONJ : Travaux de réhabilitation des logemen./.

Liste des coiités
Libellé Type Nature Date Avis
CRP Interionds en 
ionsultation éirite du 25 
mars 2019

Déiisionnel Dématérialisé 25/03/2019

Descripton de ioopératon
Les 2 ensembles immobiliers à réhabiliter se situent sur la Commune de Drap, à 7km au Nord-Est de Niie, légèrement 
exientré par rapport au iœur du village. Elle est proihe du pari national du Meriantour.

Le montant global de l’opération de réhabilitation s’élève à 12 936 717€ TTC, dont 11 450 531€ TTC de travaux
Annexe A4 Présentation du projet
B. Présentation des ensembles immobiliers
Le patrimoine à réhabiliter est iomposé de 
deux entités immobilières, situées 
dans un même iuartier.
Il est iomposé de 24 bâtiments iolleitiis s’artiiulant
 autour de iopropriétés et éiuipements de proximité,



(éiole, iommeries de proximité, ientre assoiiatiif.

A. Caraitéristiiues teihniiues des bâtiments :
1. La Condamine 1&2 – EI 1779

 Année de ionstruition : 1979
 Préiédente réhabilitation : Mise en plaie d’une ITE sur les iaçades Nord, remplaiement des menuiseries extérieures et 

mise en plaie du système de ihaufage gaz, en 1996
 Nombre de bâtiments : 17 
 Hauteur : R+2 à R+5
 Struiture des bâtiments : béton.
 Toiture : toiture terrasse et toiture tuiles.
 Stationnement : 2 parkings en sous-sol, dont 1 iondamné + Stationnements aériens.
 Ventilation des logements : VMC.
 Mode de ihaufage : individuel gaz, par des ihaudières mixtes situées dans les iuisines et radiateurs à ventouses dans les 

pièies.
 Eau Chaude Sanitaire : individuel éleitriiue.
 Appareillage sanitaire et robinetterie : d’origine.

2. La Condamine 5 – EI 1589
 Année de ionstruition : 1985
 Préiédente réhabilitation : Remplaiement menuiseries extérieures en 2011 et étanihéité partielle en 2009
 Nombre de bâtiments : 7 
 Hauteur : R+2 à R+4
 Struiture des bâtiments : béton.
 Toiture : toiture terrasse et toiture tuiles.
 Stationnement : 1 parking en sous-sol+ Stationnements aériens.
 Ventilation des logements : VMC.
 Mode de ihaufage : individuel gaz, par des ihaudières mixtes situées dans les iuisines et radiateurs à ventouses dans les 

pièies.
 Eau Chaude Sanitaire : individuel éleitriiue.
 Appareillage sanitaire et robinetterie : d’origine.

B. Etat général du bâti :
Les logements sont vétustes et les bâtiments présentent de nombreux désordres :

 Toitures tuiles et terrasses vétustes avei des problématiiues de iuites
 Isolation en toitures et iaçades obsolète
 Façades vétustes, ierrailles à nu, présenie de mousse
 Chutes EU/EV en mauvais état, iuyantes
 Cages d’esialier détériorées, taguées, iarrelage abimé, marihes dangereuses
 Parkings souterrains iondamnés, 
 Présenie d’amiante dans 56 logements, dans les parties iommunes de 21 bâtiments et les sous-plaiues en toiture
 Présenie de salpêtre dans la majorité des logements
 Chaufage : individuel gaz vétuste, avei 1 ventouse en iaçade/radiateur gaz
 Sanitaires d’origine 
 Cloisons dégradées, non insonorisées
 Conduites de gaz à séiuriser,
 Installation éleitriiue vétuste à séiuriser,
 Séparatiis des espaies extérieurs (jardins, terrasses et balionsf détériorés

Les murs extérieurs, mal isolés (maniue d’isolation et déiauts d’isolation jusiu’aux menuiseries extérieuresf, représentent la 
suriaie déperditive priniipale. Les déiauts des menuiseries, bien iue représentant une iaible suriaie ont également un 
impait important au niveau de la periormanie énergétiiue, auxiuels viennent s’ajouter les toitures avei des problèmes 
d’étanihéité pour les terrasses et l’absenie totale d’isolant dans iertaines parties des iombles.
Les ponts thermiiues non traités par l’ITE demeurent une iause importante de déperdition pour l’enveloppe du bâtiment, en
partiiulier pour la Condamine V.



Le ihaufage est assuré par des radiateurs gaz à ventouse installé dans les diférentes pièies du logement, ie iui multiplie le 
risiue de panne et augmente les ioûts d’entretien.
La produition d’eau ihaude sanitaire est assurée des iumulus éleitriiues.
La ventilation est méianiiue iontrôlée de type autoréglable avei des iaissons d’extraition iui semblent surdimensionnés 
par rapport aux besoins.
D. Présenie d’amiante
Dans le iadre de la réhabilitation, les diagnostiis avant travaux ont été réalisés en 2015 et 2016 dans les parties iommunes 
des 24 bâtiments et sur la globalité des 204 logements. Seuls 2 logements n’ont pu être visités. 
Les DAT ont révélé la présenie d’amiante dans des parties iommunes et dans 58 logements. 
Pour les 2 logements iui n’ont pu être diagnostiiués, et il a été déiidé d’appliiuer les ionilusions des diagnostiis établis sur 
des logements similaires (soit la présenie d’amiantef.

Pour la Condamine I et II, 
Pour les parties iommunes, les prélèvements iont apparattre des matériaux amiantés: 
- Pour les bâtiments 1 et 5, au niveau des iombles, dans les plaiues ondulées en sous toiture.
- Pour les bâtiments 2 à 4, dans les gaines teihniiues, avei des ionduits de fuides et au niveau des iombles dans les plaiues 
ondulées en sous toiture. 
- Pour les bâtiments 6 à 17, dans les gaines teihniiues, avei des ionduits de fuides et au niveau des iombles dans les 
plaiues ondulées en sous toiture et dans les enduits plâtre projetés sur les plaionds. 
Pour les parties privatives, 57 logements ont été identifés iontenant de l’amiante ; priniipalement dans les enduits plâtre 
des murs, iloisons et plaionds (projetés ou lissésf pour 46 logements, dans la iolle des revêtements de sol pour 11 
logements. Et au niveau des iloisons (joint ou panneauf pour 3 logements.
Pour la Condamine I et II, 2 logements n’ont pu être visités, auxiuels il a été déiidé de retenir les résultats de diagnostiis les 
plus déiavorables.
Pour la Condamine V,
Pour les parties iommunes, les prélèvements iont apparattre des matériaux amiantés: 
- Pour les bâtiments H1 et H2, au niveau des iombles, dans les plaiues ondulées ionstituant la sous toiture,
- Pour les bâtiments H3 et J, au niveau des iages d’esialiers et sur les paliers d’étage, dans les ionduits de fuides et au 
niveau des iombles dans les plaiues ondulées. 
Pour les parties privatives, un seul logement a été identifé iontenant de l’amiante :
- Le logement N°52-Bât J, au niveau de la iolle de iaïenie sur les murs.

III. EVOLUTION DU PROGRAMME 
A. Le programme initial 
Le programme établi pour la ionsultation des mattres d’œuvre iomprenait : 
La réieition des toitures y iompris l’isolation, 
- Le ravalement - La mise en plaie d’une ITE est prévue en tranihe ionditionnelle.
- Le traitement de l’isolation et l’étanihéité des parois enterrées,
- Le remplaiement des menuiseries extérieures sur la Condamine I, I et révision sur la Condamine V, 
- La mise en ioniormité et séiurité des réseaux éleitriiues, gaz et eau,
- Remplaiement des réseaux EP, EU et EV,
- Réieition du réseau VMC,
- Réhabilitation des parties iommunes y iompris des parkings souterrains avei séiurisation, iaves, loiaux OM, iaves, du loial
nettoyage et de la loge gardien,
- La réhabilitation des logements iomprenant les portes palières, les iloisons, les sanitaires et la produition ihaufage ECS,
- Le traitement des espaies extérieurs avei les VRD, les esialiers, ilôtures.

A ie stade de l’opération, les budgets validés par le Comité d’engagement s’élevaient respeitivement à 5 486 485€TTC pour 
La Condamine I et II, et 2 367 370€ TTC pour la Condamine V, soit un montant total de 7 853 855€ TTC.
Le montant des travaux représentaient 4 502 911€ HT pour la Condamine 1 et 2, soit 30 842 €/logt et 1 898 006€ HT pour la 
Condamine V, soit 32 724 €/logement.
B. Le diagnostii établi par la mattrise d’œuvre
La phase diagnostii de la mattrise d’œuvre a ionfrmé le programme initial de travaux tout en apportant un ionstat plus 
déiavorable sur les problèmes d’isolation et d’étanihéité des bâtiments.
Annexe D2 Diagnostii teihniiue



1. Etat général
L’opération est iomposée d’un ensemble de 24 bâtiments iolleitiis répartis sur trois ensembles immobiliers, (La Condamine 
I, II et Vf. Chaiue ensemble immobilier iomprend de 7 à 10 immeubles aiiolés par groupe de 2 ou 3. 
Le premier ensemble (La Condamine I et IIf est plus imposant avei ses 17 bâtiments et 146 logements, de ionieption 
globalement identiiues avei des rez-de-jardin et des hauteurs variant de R+3 à R+5.
La Condamine V, avei 58 logements répartis sur 7 bâtiments regroupés par ensemble de 3, à l’exieption du bâtiment J situé à
l’entrée du site et iomprenant la loge de la gardienne. Les hauteurs varient de R+2 à R+4.
La résidenie montre des iaçades très dégradées avei des éilats de béton au niveau des linteaux, nez de balions et 
soubassements de iaçades ainsi iue la présenie importante de mousse et d’humidité, en partiiulier sur les iaçades Nord et 
Ouest.
Les espaies extérieurs de La Condamine I et II sont à redéfnir (appropriation d’espaies iommunsf avei des ilôtures 
endommagées.
Au iontraire de La Condamine V, pour laiuelle les espaies extérieurs sont en relativement bon état. 

2. Etat du bâti
Les 3 ensembles immobiliers ont été ionstruits sur la même période (1979 et 1985f et en respeit de la même réglementation
thermiiue et une isolation globale de l’enveloppe. Les bâtiments sont plutôt iompaits et développés sur 2 à 5 niveaux. Les 7 
bâtiments de la Condamine 1 sont orientés Nord-Sud iontrairement aux bâtiments 8 à 17 de la Condamine II et I, Jet H de la 
Condamine V, orientés Est-Ouest.

Pour les bâtiments 1 à 17, les murs sont de type préia-béton avei un doublage intérieur de type plaiopan, et une ITE (soit 
environ 7 im de polystyrènef des iaçades Nord réalisée en 1996.Mais l’ITE non prolongée jusiu’aux menuiseries ou jusiu’au 
planiher dégrade sa periormanie.
Pour les bâtiments I, J et H, les parois sont isolées par l’intérieur avei 5im de polystyrène.
Les iaçades présentent des dégradations au niveau des nez de dalles, des linteaux, des fssures, des relevés et d’importantes 
traies d’humidité, en partiiulier sur les iaçades Nord.

Les planihers bas des logements donnent sur des halls d’entrée, des iaves ou des vides sanitaires, avei une isolation en sous-
iaie de 5 im de polystyrène, mariuées de dégradations ponituelles.
 
Remplaiées en 1996 pour la Condamine I et II, les menuiseries sont en PVC de type 4.8.4 et des problèmes d’étanihéité 
(déiauts de iontaits ienêtre/’isolant, absenie de joints ou de rejingotf et de iermetures.. 
Celles de La Condamine V, remplaiées en 2011 sont également en PVC de type 4.12.4, mais plus periormantes.
Les oiiultations sont assurées par des volets roulants PVC et des persiennes métalliiues pour les logements du RDC. Des 
problèmes de manœuvre (sangles iassées, volets tombant, manœuvre bloiuéef ne permettent plus leur utilisation et 
l’absenie de grilles d’entrée d’air sur iertains iofres entrainent des problèmes d’humidité.

Les toitures sont iomposées d’un mixte de toitures terrasses et de toitures à 2 pentes.
A l’exieption des toitures terrasses des bâtiments 10 à 16, il a été ionstaté de l’au stagnante (niveau d’évaiuation trop élevéf
et le développement de mousses et de végétation. Des problèmes d’humidité apparaissent dans les logements et les iages 
d’esialiers, iertainement liés à des déiauts d’étanihéité de ies toitures.
Les toitures tuiles ont subies des réparations ponituelles ; elles reposent sur des plaiues sous tuiles iontenant de l’amiante. 
L’isolation sous toiture est ionstituée de 10im de laine de verre posée sur la dalle béton, avei des ruptures d’isolation au 
niveau des systèmes de ventilation. L’aiiessibilité de l’espaie aux oiseaux impliiue de nombreuses dégradations.

3. Installations énergétiiues
Le ihaufage est assuré par des radiateurs gaz avei ventouse extérieure assurant à la iois l’amenée d’air de iombustion et le 
rejet des iumées. 
Ce système est iomplété ponituellement par des ionveiteurs éleitriiues pour les pièies n’ayant pas de paroi sur l’extérieur 
ou par les loiataires, soit en raison du non ionitionnement, soit en raison du ioût du gaz et de la déperdition liée au 
système.
De plus, se posent des problèmes de séiurité avei des déiauts d’étanihéité, des risiues de brûlures, et la dégradation des 
murs et iaçades avei les traies de iumées.
La produition d’eau ihaude sanitaire est assurée par des ihaufe-eau éleitriiues datant de 5 à 20 ans.



4. Eilairage & Eleitriiité
La majorité des tableaux éleitriiues sont d’origine. Il a été ionstaté des déiauts de raiiordement à la terre, des appareillages
non fxés, déieitueux ou non adaptés (luminaires salles de bainsf. Une remise aux normes est à prévoir sur l’ensemble des 
installations éleitriiues tant des logements iue des parties iommunes.

5. Eau & Sanitaires
Les éiuipements sont d’une manière générale en état moyen et méritent d’être remplaiés. 
Les iuvettes des WC et les lavabos présentent des problèmes de fxation ou sont iassés. 
Les robinetteries sont en grande majorité mono-trou mélangeuse. Certaines ont été remplaiées par Nouveau Logis Azur et 
d’autres par les loiataires par des robinetteries mitigeuses.
Queliues loiataires ont également réalisé des iuisines aménagées.

6. Renouvellement d’air
Le renouvellement d’air est assuré par une VMC de type autoréglable. 
Des bouihes d’extraition sont présentes dans les pièies humides et reliées à des iaissons de ventilation situés dans les 
iombles. Ces bouihes sont iouplées à des grilles d’entrée d’air situées au niveau des iofres de volets roulants. Les 
problèmes reniontrés sont des bouihes d’entrée d’air obstruées par les loiataires ou/et la saleté ou oubliées lors de la pose 
des nouvelles menuiseries.
Le réseau de ventilation est également abimé, voire irevé par endroits ou déboité.
Ces désordres entrainent d’importants problèmes de iiriulation d’air et doni d’humidité dans les logements.
D’autre part, au regard des la puissanie des iaissons installé, le système semblerait surdimensionné et entrainerait des 
surionsommations.

7. Solutions présentées en phase diagnostii
L’audit énergétiiue réalisé par ATHERMIA en 2014 présentait les pistes d’améliorations suivantes :
Annexe B3 Etudes thermiiues – audit énergétiiue 2014

- Siénario d’amélioration 1 : 
 Mise en plaie d’éiuipements éionomes en eau, renouvellement des iaissons de VMC, remplaiement des isolants des 

iombles par 30 im d’isolant déroulé, réieition des toits terrasse avei reprise de l’étanihéité et de l’isolation, sensibilisation 
des usagers aux ioniort d’été, gestion des températures de ihaufage et ampoule basse ionsommation.

 Diminution des déperditions de 8% pour la Condamine 1 et 2 et 9% pour la Condamine 5, avei réduition des 
ionsommations des logements des derniers étages et des risiues d’infltration. 

 Etiiuette énergétiiue de D à C
 Etiiuette environnementale de D à C

- Siénario de travaux 2 en iomplément du siénario d’amélioration 1 :
 Remplaiement des grilles d’entrées d’air et des bouihes d’extraition et mise en plaie de iaissons d’extraition spéiifiues
 Mise en plaie d’une isolation thermiiue par l’extérieur avei 15im d’isolant et retours au niveau des menuiseries
 Diminution des déperditions de 60% pour la Condamine 1 et 2 et 47% pour la Condamine 5, avei diminution de la part liée 

aux ponts thermiiues ; les menuiseries existantes restant le poste déperditii majeur des bâtiments. 
 Etiiuette énergétiiue de D à C
 Etiiuette environnementale de D à A pour la Condamine 1 et 2 et B pour la Condamine 5.

- Siénario de travaux 3 en iomplément des siénarii 1 et 2 :
 C d’une ihaudière bois doublée d’une installation gaz 
 Etiiuette énergétiiue de D à B
 Etiiuette environnementale de D à A.

Diférentes solutions ont été étudiées par la mattrise d’œuvre.
Lors de la remise du diagnostii, ielle-ii a présenté sept solutions pour l’amélioration de la periormanie énergétiiue :
Annexe D1 Analyse teihniiue énergie

- Bouiuet de travaux n°1 : Isolation par l’extérieur des iaçades, isolation des toitures terrasses, isolation des iombles, mise 
en plaie d’une VMC simple fux Hygro B, remplaiement des robinetteries existantes et reprise de l’étanihéité de toutes les 



menuiseries – Montant travaux HT : 9 909 731€

- Bouiuet de travaux n°2 : Bouiuet de travaux n°1 iomplété par la mise en plaie de panneaux rayonnants éleitriiues - 
Montant travaux HT : 10 049 121€

- Bouiuet de travaux n°3 : Bouiuet de travaux n°2 (panneaux rayonnants pour le ihaufagef iomplété par une produition 
d’ECS thermodynamiiue – Montant travaux HT : 10 559 321€

- Bouiuet de travaux n°4 : Bouiuet de travaux n°1 iomplété par la mise en plaie de ihaudières individuelles gaz pour la 
produition de ihaufage et d’ECS – Montant travaux HT : 10 896 391€

- Bouiuet de travaux n°5 : Bouiuet de travaux n°2 (panneaux rayonnants pour le ihaufagef iomplété par la mise en plaie 
de ihaudières individuelles gaz pour la produition d’ECS - Montant travaux HT : 10 328 971€

- Bouiuet de travaux n°6 : Bouiuet de travaux n°1 iomplété par l’installation d’une ihaudière iolleitive pour la produition 
de ihaufage et d’ECS - Montant travaux HT : 11 633 009€

- Bouiuet de travaux n°7 : Bouiuet de travaux n°2 (panneaux rayonnants pour le ihaufagef iomplété par une d’ECS solaire 
individuelle à appoint éleitriiue - Montant travaux HT : 10 608 775€

Suite à l’analyse des diférents siénarii, il a été déiidé de lanier les études APS en approiondissant le bouiuet n°2 pour un 
niveau de periormanie énergétiiue C+ et la mise en plaie de panneaux rayonnants et le bouiuet n°4 pour un niveau de 
periormanie énergétiiue BBC rénovation avei l’installation de ihaudières individuelles mixtes.
Les études ont apporté les résultats suivants :

- Bouiuet n°2 avei 
Isolation par l’extérieur des iaçades, y iompris tableaux, linteaux et appuis des menuiseries et les planihers bas des 
logements donnant sur l’extérieur, isolation des toitures terrasses et des planihers des iombles non ihaufés, mise en plaie 
d’une VMC simple fux Hygro B, mise en plaie de mitigeurs, mousseurs et douihettes, remplaiement des menuiseries 
extérieures ou reprise des étanihéités pour les menuiseries ionservés, mise en plaie de panneaux rayonnants éleitriiues en 
remplaiement des radiateurs gaz à ventouse.
Total travaux HT : 10 032 163€, dont 3 580 099€ de travaux liés à la periormanie énergétiiue.
- Bouiuet n°4 avei 
Isolation par l’extérieur des iaçades, y iompris tableaux, linteaux et appuis des menuiseries et les planihers bas des 
logements donnant sur l’extérieur, isolation des toitures terrasses et des planihers des iombles non ihaufés, mise en plaie 
d’une VMC simple fux Hygro B, mise en plaie de mitigeurs, mousseurs et douihettes, remplaiement des menuiseries 
extérieures ou reprise des étanihéités pour les menuiseries ionservés, mise en plaie de ihaudières individuelles gaz à 
iondensation pour la produition d’ECS et de ihaufage avei radiateurs basse température avei robinets thermostatiiues.
Total travaux HT : 11 012 413€, dont 4 576 100€ de travaux liés à la periormanie énergétiiue.
A l’analyse des résultats au regard des objeitiis de la réhabilitation (amélioration du iadre de vie, ioniort d’usage, réduition 
des ihargesf, il a été déiidé de retenir le bouiuet de travaux n°4 avei la mise en plaie de ihaudières individuelles gaz à 
iondensation pour la produition d’ECS et de ihaufage avei radiateurs basse température avei robinets thermostatiiues et 
la mise en plaie d’une isolation thermiiue par l’extérieur.

Ce ihoix permet d’atteindre un niveau BBC rénovation.
L’opération iait l’objet d’une demande de iertifiation BBC Efnergie Rénovation auprès de Ceriual.

Objectfs recherchés :
Le programme de travaux

Suite aux études d’avant-projet, le programme retenu ionsiste à traiter les points « iritiiues » tout en garantissant 
l’amélioration du ioniort de vie des habitants, de la periormanie énergétiiue et de l’état du bâti existant. 
Annexe B1 CCTP
Annexe B2 Plans thermiiues



Annexe B3 Etudes thermiiues
Annexe B4 DPGF 
1. Points iritiiues :
- Le traitement de l’étanihéité toitures : 
Deux types de toiture sont à reprendre :
Isolation des toitures terrasses avei la mise en plaie panneaux de mousse de polyuréthane de 12im d’épaisseur avei 
R=5.20m².K/W
Le iomplexe d’étanihéité existant est entièrement repris pour supprimer toutes les problématiiues de iuites.
Isolation des iombles avei mise en plaie de deux iouihes iroisées de laine de verre , soit 30im d’épaisseur avei R = 7.5 
m²K/W

- Remplaiement des volets et menuiseries – traitement de la ventilation : 
L’objeitii est triple : améliorer de l’étanihéité à l’air, améliorer la periormanie thermiiue des vitrages et proposer aux 
loiataires des éiuipements iui « ionitionnent ».
Remplaiement par des menuiseries PVC y iompris les volets roulants et des persiennes métalliiues.
 
Le remplaiement des menuiseries extérieures sera iomplété par une intervention du système de ventilation.
Remplaiement de l’ensemble des grilles d’entrées d’air hygroréglable au niveau des nouvelles menuiseries, des bouihes 
d’extraition hygroréglable dans les pièies humides et des iaissons d’extraition de type hygro B. Chaiue ventilateur sera 
éiuipé d’une régulation éleitroniiue pour limiter la ionsommation éleitriiue.
Seul le réseau horizontal en toiture et en iomble sera remplaié.
2. Réduition des déperditions :
L’objeitii est de traiter le poste le plus déperditii, à savoir les murs extérieurs.
- Isolation par l’extérieur avei la mise en plaie de panneaux de laine de roihe de 14im et 
R= 3,95m²K/W sous enduit.
3. Changement d’énergie :
Comme évoiué préiédemment, les logements sont aituellement éiuipés de radiateurs gaz à ventouse doublés de 
ionveiteurs éleitriiues pour les pièies ne disposant pas mur sur l’extérieur. La produition d’ECS est assurée par des iumulus 
éleitriiues.

Suite à l’analyse des diférents siénarii, il a été déiidé de lanier les études APS en approiondissant le bouiuet n°2 pour un 
niveau de periormanie énergétiiue C+ et la mise en plaie de panneaux rayonnants et le bouiuet n°4 pour un niveau de 
periormanie énergétiiue BBC rénovation avei l’installation de ihaudières individuelles mixtes.
Les études ont apporté les résultats suivants :
- Bouiuet n°2 avei 
Isolation par l’extérieur des iaçades, y iompris tableaux, linteaux et appuis des menuiseries et les planihers bas des logements 
donnant sur l’extérieur, isolation des toitures terrasses et des planihers des iombles non ihaufés, mise en plaie d’une VMC 
simple fux Hygro B, mise en plaie de mitigeurs, mousseurs et douihettes, remplaiement des menuiseries extérieures ou 
reprise des étanihéités pour les menuiseries ionservés, mise en plaie de panneaux rayonnants éleitriiues en remplaiement 
des radiateurs gaz à ventouse.
Total travaux HT : 10 032 163€, dont 3 580 099€ de travaux liés à la periormanie énergétiiue.
- Bouiuet n°4 avei 
Isolation par l’extérieur des iaçades, y iompris tableaux, linteaux et appuis des menuiseries et les planihers bas des logements 
donnant sur l’extérieur, isolation des toitures terrasses et des planihers des iombles non ihaufés, mise en plaie d’une VMC 
simple fux Hygro B, mise en plaie de mitigeurs, mousseurs et douihettes, remplaiement des menuiseries extérieures ou 
reprise des étanihéités pour les menuiseries ionservés, mise en plaie de ihaudières individuelles gaz à iondensation pour la 
produition d’ECS et de ihaufage avei radiateurs basse température avei robinets thermostatiiues.
Total travaux HT : 11 012 413€, dont 4 576 100€ de travaux liés à la periormanie énergétiiue.
A l’analyse des résultats au regard des objeitiis de la réhabilitation (amélioration du iadre de vie, ioniort d’usage, réduition 
des ihargesf, il a été déiidé de retenir le bouiuet de travaux n°4 avei la mise en plaie de ihaudières individuelles gaz à 
iondensation pour la produition d’ECS et de ihaufage avei radiateurs basse température avei robinets thermostatiiues.

Ce ihoix permet d’atteindre un niveau BBC rénovation.
L’opération iait l’objet d’une demande de iertifiation BBC Efnergie Rénovation auprès de Ceriual.



Résuitats escoiptés (cibie visée) 
(Ci. dossierf

Caiendrier et phasage de ioopératon :
Période prévisionnelle d’exéiution Début : 15/12/2017 Fin : 30/06/2021
- Remise du diagnostii énergétiiue : 6 Mars 2014
- Notifiation du Maitre d’œuvre : 13 Janvier 2015
- Remise diagnostiis teihniiues : 24 Mars 2015
- Remise du dossier avant-projet défnitii : 16 Septembre 2016
- Présentation au Comité d’engagement pour validation du programme et budget de l’opération : 22 Novembre 2016
- Remise du dossier PRO : 30 Juin 2017
- Obtention de la déilaration de travaux : 17 Août 2017
- Remise du dossier DCE : 14 Septembre 2017
- Consultation des entreprises : Oitobre 2017
- Comité d’engagement / Conseil d’Administration pour l’engagement de l’opération : 31 Oitobre 2017
- Remise des ofres des entreprises : 17 Novembre 2017
- Ordre de serviie : 15 Déiembre 2017 
- Réieption des travaux : 2ème trimestre 2020
Le phasage détaillé des travaux est joint en annexe du présent dossier.

Annexe B5 Planning & Phasage organisation de l’opération

DEPENSES ET RESSOURCES

Postes de dépense
Type d’assujettissement TTC
Type d’échéancier Pas d'éihéaniier

Détails des postes de dépense
Catégorie de dépense Direit/Indireit Fonitionnement/ Investissement Montant ( TTCf
Dépenses d'Investissement 
matériel et immatériel

Travaux d'éionomie d'énergie sur 
la résidenie "La Condamine 1,2,5"
(204 logementsf

Direit Investissement 4 531 535,77 €

Totai : 4 531 535,77 €

Ressources
Les co-financeurs sollicités couvrent-ils la même période d'exécution et la même assiete de 
dépenses éligibles ?

 Non

Le porteur a-t-il sollicité une avance pour le fond européen ? Non



Détails des 
ressources
Financeur Partenaire Imputation Régime d’aide Taux(%) Montant (€ 

HT)
Montant réalisé Montant retenu Taux 

d'avancement
REGION Provenie-Alpes-

Côte d'Azur
3,61 163 666,74

REGION Provenie-Alpes-
Côte d'Azur

2,56 116 000,00

UNION 
EUROPEENNE

Fonds européen 
de 
développement 
régional

C/2011/9380 / Déiision 
d'exemption SIEG

13,51 612 000,00

Totai co-
fnanceur

19,68 891 666,74 0,00 0,00 0,00

Bénéfiiaire   80,32 3 639 869,0
3

COUT TOTAL 
ELIGIBLE

100,00 4 531 535,7
7

0,00 0,00 0,00



I N S T R U C T I O N

Service instructeur : Direition des Afaires Européennes - 
PACA

Avis du service instructeur : Favorable

Motvaton du service instructeur :
L’opération s'insirit :
- dans l'axe prioritaire 3 du PO FEDER "Transition énergétiiue et valorisation durable des ressouries'"
- dans l'OT4 "soutenir la transition vers une éionomie à iaible émission de iarbone"
-dans la Priorité d'investissement PI4i iui vise à "soutenir l'efiaiité énergétiiue, la gestion intelligente de l'énergie et 
l'utilisation des énergies renouvelables dans les inirastruitures publiiues, y iompris les bâtiments publiis et dans le seiteur du
logement"

Elle est doni éligible à l'appel à projet Pi4i-2017

De plus, l'opération a obtenu une note de 16,5/20.

SYNTHESE
#opération éligible au PO, à l'appel, et iui obtient une note de 16.5/20 sans auiune note éliminatoire#


