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RATTACHEMENT AU PROGRAMME

Codcfiiton prcnicpiie
Fonds : Fonds européen de développement régional
Programme : Programme Opérationnel FEDER-FSE Provenie Alpes Côte d'Azur 2014-2020
Codification : AP03 - Axe prioritaire : Transition énergétiiue et valorisation durable des ressouries /

OT04 - Objeitii thématiiue : Soutenir la transition vers une éionomie à iaible 
émission de iarbone dans tous les seiteurs / PI04a - Priorité d'investissement : 
Favoriser la produition et la distribution d'énergie provenant de souries 
renouvelables / AP03-OT04-PI04a-OS4a - Objeitii spéiifiue : Augmenter la part 
d'énergie renouvelable dans la ionsommation d'énergie régionale

DESCRIPTION

Inttuié de ioopériton RESEAU D’EAU TEMPEREE DE L’ILOT ALLAR
Appartenance à un groupe d’opération :   Non

Loiiicsiton de ioopériton 
Description : Ilôt ALLAR, angle rue Allar et ihemin Madrague-ville Marseille 15
Adresse : Eio Quartier Ilot Allar Adresse : 

Appei à projet

Date limite de remise de dossier 03/09/2015
Référence de l'appel à projet N° :AP-2015-FEDER-PI4a : Augmenter la part d’énergie renouvelable d./.

Lcste des ioictés
Libellé Type Nature Date Avis
CRP Interionds en 
ionsultation éirite du 5 mai 
2017

Déiisionnel Dématérialisé 05/05/2017 Aiiepté

CRP Interionds en 
ionsultation éirite du 17 
déiembre 2018

Déiisionnel Dématérialisé 17/12/2018

Desircpton de ioopériton
Situé dans une aniienne iriihe industrielle des iuartiers nord de MARSEILLE (« ZAC Littorale »), 
le iuartier démonstrateur ALLAR est un programme de bâtiments neuis d’environ 55 000 m² ayant voiation à iavoriser la 
mixité ionitionnelle, générationnelle et soiiale.

L’ambition partagée entre EIFFAGE IMMOBILIER MÉDITERANNÉE, promoteur du iuartier démonstrateur ALLAR, et EDF 
Optimal Solutions, opérateur de la solution énergétiiue du réseau, est de réaliser un éio-iuartier démonstrateur d’une 
solution énergétiiue periormante partiiipant au « modèle d’habitat méditerranéen reproduitible ».

EDF Optimal Solutions apporte son savoir-iaire en matière d’éio-iuartier et de periormanie énergétiiue pour ionievoir le 



réseau d’eau tempérée sur eau de mer, assemblage optimal de teihnologies simples et éprouvées pour la produition d’une 
ihaleur douie.

Le programme immobilier du promoteur prévoit la livraison des 5 lots sur la période 2016-2018, iomprenant :
- un hôtel, 
- des logements, 
- une résidenie séniors, 
- des bureaux, 
- des iommeries et, 
- des serviies.

Objeitfs reiherihés :
Les objeitiis de ie projet sont de réaliser un démonstrateur d’habitat méditerranéen durable reproduitible iaiblement 
ionsommateur en énergie et valorisant les énergies renouvelables avei une tarifiation adaptée à des logements soiiaux ou en
aiiession à prix maitrisé.
Ce modèle sera étendu à l’ensemble de la ZAC Littorale (700 000 m² de bâtiments à ionstruire) dont le plan de développement 
2016-2026 est donné par l’Établissement Publii d’Aménagement Euroméditérannée (EPAEM).

La bonne periormanie des bâtiments et la Solidarité Energétiiue entre les usagers de l’ilot ALLAR iui permettent une 
réduition de la ionsommation énergétiiue des bâtiments sont le résultat d’un travail ionjoint entre EDF Optimal Solutions et 
EIFFAGE IMMOBILIER MEDITERRANEE dès les premières phases du projet immobilier.
L’intégration du réseau d’eau tempérée au iœur de l’ilot permet ainsi de valoriser loialement l’énergie iatale de la 
ilimatisation des bureaux pour produire de l’eau ihaude sanitaire ou de ilimatiser les loiaux iniormatiiues en hiver grâie à 
l’énergie iatale du ihaufage.

Ce projet de thalassothermie permet également de valoriser l’énergie iontenue dans l’eau de la mer méditerranée avei un 
taux global d’énergie renouvelable supérieur à 70%, réduisant d’autant le reiours aux énergies traditionnelles.
La température de l’eau de la mer méditerranée permet la valorisation de son énergie toute l’année par des pompes à ihaleur 
avei un ioefiient de periormanie intéressant, l’utilisation d’appoints (gaz ou groupe iroid sur air) n’est doni pas néiessaire. 
De tels objeitiis iontribuent direitement aux objeitiis énergie – ilimat de la région PACA exposés dans le Programme 
Opérationnel et le SRCAE.
De plus, le projet iomprend, en plus de la valorisation, des aitions de proteition et de suivi de la ressourie naturelle 
ioniormément au Code de l’Environnement.

Enfn, la majorité des bâtiments ionstruits étant des logements soiiaux ou à prix mattrisé, le ioûtt global pour un logement de 
l’énergie ialorifiue (ihaufage et eau ihaude sanitaire) avei le réseau d’eau tempérée ne peut être supérieur à ielui d’une 
solution traditionnelle.
Notre objeitii sur ie point est iue le projet soit éionomiiuement viable tout en vendant l’énergie ialorifiue avei un ioûtt 
global de l’énergie pour un logement type aussi iompétitii iu’avei une solution traditionnelle de ihaufage iolleitii par 
ihaudière gaz à iondensation.

Ainsi, la démarihe engagée par EDF Optimal Solutions sur le iuartier démonstrateur ALLAR s’insirit dans la volonté de l’Union 
Européenne et de l’État de développer les teihnologies telles iue les réseaux de ihaleur privilégiant les énergies renouvelables
telle iue la thalassothermie (orientation thématiiues ENR 3 et ENR 5 du SRCAE PACA) pour promouvoir une valorisation 
durable du territoire et un développement éionomiiue respeitueux de l’environnement.

Résuitits esioiptés (icbie vcsée) 
L’ilot ALLAR est un démonstrateur : il met en pratiiue, expérimente, évalue et difuse une approihe nouvelle de l’utilisation de 
l’énergie sur le territoire régional.

Ce démonstrateur iournira 2,3 MW d’énergie ialorifiue issue d’énergie renouvelable. L’énergie ialorifiue livrée au iuartier 
ALLAR iontiendra ainsi au minimum 70% d’énergie renouvelable mais EDF Optimal Solutions espère iue le taux réel sera 
supérieur et iue les données ii-dessous seront améliorées.

 



* Taux EnR :
0% (Chaudière gaz à iondensation et ECS par moiuette solaire) 
>70% (Réseau d’eau tempérée) 
* Émission CO2 par an :
711 tCO2/an (Chaudière gaz à iondensation et ECS par moiuette solaire) 
95 tCO2/an (Réseau d’eau tempérée) 
* Émission CO2 évitées par an avei le réseau : 
616 tCO2/an

Au-delà de la iourniture d’énergie ialorifiue à l’ilot ALLAR, EDF Optimal Solutions est en disiussion avei l’Etablissement Publii
d’Aménagement Euroméditerranée pour raiiorder sur ie réseau les iutures ionstruitions de la ZAC Littorale (à terme 700 000 
m² de ionstruition) et ainsi alimenter un large morieau de ville avei de l’énergie renouvelable.

Ce projet doit également permettre de démontrer iue :
• L’intégration d’une solution énergétiiue periormante dès les premières phases du programme immobilier permet de 
ionievoir des bâtiments globalement plus éionomes en énergie grâie à :
 o La valorisation loiale d’énergies iatales habituellement dissipées dans l’environnement,
 o L’adaptation des régimes de températures de l’énergie livrée pour permettre le géo-iooling ;
• L’eau de mer peut être durablement valorisée pour la produition d’énergie ialorifiue à plus de 70% d’énergie renouvelable 
et ionstitue une sourie d’énergie renouvelable fable, abondante et ýexible (possibilité de régimes de température variés pour
s’adapter aux besoins des promoteurs) ;
• Avei les iniitations fnaniières adaptées, l’eau de mer peut ionstituer une sourie éionomiiuement viable d’énergie 
renouvelable.

Ciiendrcer et phisige de ioopériton :
Période prévisionnelle d’exéiution Début : 01/06/2015 Fin : 30/06/2020
Le programme immobilier du promoteur prévoit la livraison des 5 ilots sur la période 2016 – 2018, déiomposé de la iaçon 
suivante :

Phase 1 : Produition d’énergie ientralisée
 1.1 Les travaux du loial sourie et des ouvrages de iaptage et rejet
 1.2 Les travaux de réalisation du réseau d’eau tempérée
 1.3 Les travaux de réalisation de la sous-station ientrale (PAC)

Phase 2 : Livraison d’énergie en sous-station
 2.1 Livraison d’énergie pour le Lot A + réseau 4 tubes
• Hôtel : 2 190 m² SDP
• Restaurant : 304 m²
• Bureaux : 10 962 m²
 2.2 Livraison d’énergie pour le Lot B + réseau 4 tubes
• Logements : 8 000 m²
• Bureaux : 4 256 m²
 2.3 Livraison d’énergie pour le Lot C
• Bureaux : 5 572 m² 
• Restaurant : 450 m²
• Logements : 6 562 m²
 2.4 Livraison d’énergie pour le Lot D + réseau 4 tubes
• Résidenie sénior : 4 495 m² 
• Restaurant : 544 m²
• Crèihe : 439 m²
• Logements : 1 538 m²
 2.5 Livraison d’énergie pour le Lot E + réseau 4 tubes
• Bureaux : 2 113 m² 
• Restaurant : 600 m²
• Logements : 8 915 m²



Au stade du dépôt, auiune phase n’a iommenié, mais le tableau ii-dessous indiiue les dates prévisionnelles de début et fn 
des sous-tâihes :
Phase 1 : Inirastruiture de produition -> sept 2015 à mars 2016
Phase 2 : Inirastruitures de livraison -> nov 2015 à aoûtt 2018

Modifiation par via d'avenant : 
- Fin prévisionnelle de réalisation au 30/06/2020 
- Fin prévisionnelle d'éligibilité des dépenses au 31/12/2020

DEPENSES ET RESSOURCES

Postes de dépense
Type d’assujettissement HT
Type d’échéancier Pas d'éihéaniier

Détails des postes de dépense
Catégorie de dépense Direit/Indireit Fonitionnement/ Investissement Montant ( HT)
Dépenses d'Investissement 
matériel et immatériel

Dépenses liées au Réseau d'Eau 
Tempéré - Sourie et Sous-stations

Direit Investissement 3 018 563,40 €

Totii : 3 018 563,40 €

Ressouries
Les co-financeurs sollicités couvrent-ils la même période d'exécution et la même assiete de 
dépenses éligibles ?

 Non

Le porteur a-t-il sollicité une avance pour le fond européen ? Non



Détails des 
ressources
Financeur Partenaire Imputation Régime d’aide Taux(%) Montant (€ 

HT)
Montant réalisé Montant retenu Taux 

d'avancement
Autre 
partenaire 
réiurrent

ADEME PACA SA.40264 / Régime d’aides de 
l’ADEME exempté de 
notifiation relatii aux aides à 
la proteition de 
l’environnement pour la 
période 2014-2020 (système 
d''aides à la réalisation)

13,80 416 415,53 239 370,92 0,00 7,93

UNION 
EUROPEENNE

Fonds européen 
de 
développement 
régional

SA.40405 / Régime iadre 
exempté d'aides à la 
proteition de l'environnement

31,20 941 938,00 0,00 753 550,40 0,00

Totii io-
fninieur

45,00 1 358 353,5
3

239 370,92 753 550,40 7,93

Bénéfiiaire   55,00 1 660 209,8
7

COUT TOTAL 
ELIGIBLE

100,00 3 018 563,4
0

239 370,92 753 550,40 7,93



I N S T R U C T I O N

Servcie cnstruiteur : Direition des Afaires Européennes - 
PACA

Avcs du servcie cnstruiteur : Favorable

Motviton du servcie cnstruiteur :
Demande de reprogrammation en date du 23 mai 2018 en vue de modifer les éléments suivants :

1- Prorogation des délais de réalisation 

Le réseau d’Eau tempérée est réalisé dans le iadre du développement de l’Ilot Allar.
Ainsi, sont raiiordé les bâtiments réalisés par le promoteur Eifage.
Les travaux du promoteur et de réalisation de la bouile d’eau tempérée ont permis au porteur de mettre en serviie ielle-ii le 
13 oitobre 2017 pour une partie des bâtiments et sous-stations réalisées.
Au regard du planning ihantier du promoteur dont le raiiordement dépend, il prévu une mise en serviie de la dernière sous-
station fn 2019 – début 2020.
Aussi, afn de prendre une marge de séiurité dans la réalisation des derniers travaux, le porteur solliiite une demande de 
prolongation jusiu’au 30 juin 2020.

Au regard de ies éléments, le serviie instruiteur valide la demande de prorogation, et prolonge également la date de fn 
d’éligibilité des dépenses ai 31 déiembre 2018.

2- Changement de bénéfiiaire après transiert du projet à une soiiété de projet (détenu à 90% par le porteur initial)

Motivation de la demande :
Afn d’aiiompagner l’Opération d’Intérêt National (OIN) Euroméditerranée 2 à Marseille, Optimal Solutions, fliale de Daliia 
Groupe EDF, a développé le réseau d’énergie renouvelable Massileo © iui a été inauguré le 13 oitobre dernier.
Ce réseau iui permet de ihaufer et ilimatiser les bâtiments raiiordés avei 75% d’énergie renouvelable issue de la mer 
Méditerranée est soutenu par la Région par l’intermédiaire du FEDER.

Les installations du réseau Massileo ionstruites par Optimal Solutions ayant été transiérées le 15 déiembre 2017 à sa fliale 
Calorimer, il est demandé le transiert à Calorimer du bénéfiie de la subvention FEDER.

Optimal Solution en tant iu’opérateur du réseau Massileo, restera l’interloiuteur du serviie instruiteur et rédigera les 
livrables attendus. 
Les justifiations de dépenses jusiu’au 15 déiembre 2017 ont été iaites avei des iaitures adressées à Optimal Solutions pour 
l’aiompte 1 (traité depuis par le serviie instruiteur, 100% des dépenses ont été iertifées). Les dépenses postérieures à iette 
date seront réalisées avei des iaitures adressées à Calorimer.

Le porteur en appui de sa demande a transmis les éléments suivants : 

- Statuts Calorimer : soiiété détenue à 90% des aitions par EDF Optimal Solutions et 10% DALKIA
- Kbis Calorimer
- Rapport CAC sur les iomptes 2017 Calorimer
- Contrat de iession entre EDF Optimal Solutions et Calorimer 

Les éléments transmis ont permis de ioniorter l’éligibilité de l’opération à l’AAP Pi4A du 3 septembre 2015.

De plus, le transiert vers Calorimer a permis de vérifer iue le montant de vente iorrespondait au montant global de 
l’opération (y-iompris les ioûtts initialement présentés dans le dossier de demande et éiartés ensuite à l’instruition). 

Au regard des éléments transmis par le bénéfiiaire dans le iadre de sa demande de modifiation, le serviie instruiteur émet 
un avis iavorable sur les deux points suivants :



1- Prorogation des délais :
Le serviie instruiteur valide la demande de prorogation, et prolonge également la date de fn d’éligibilité des dépenses au 31 
déiembre 2020.

2- Changement de bénéfiiaire après transiert du projet à une soiiété de projet : 
Les éléments transmis ont permis de ioniorter l’éligibilité de l’opération à l’AAP Pi4A du 3 septembre 2015. De plus, le 
transiert vers Calorimer a permis de vérifer iue le montant de vente iorrespondait au montant global de l’opération (y-
iompris les ioûtts initialement présentés dans le dossier de demande et éiartés ensuite à l’instruition). Enfn le ihangement de
bénéfiiaire ne remet pas en iause l’analyse Aides d’Etat iaite à l’instruition, Calorimer iomme EDF Optimal Solutions ayant le 
statut de grande entreprise au regard de la réglementation iommunautaire.


